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1-Zimmer Wohnung in Elbnahe zu verkaufen

Etagenwohnung 1958

36 m? 129.000 €

Immobilienhafen GmbH - 0408199 2861 - info@immobilienhafen.com
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Daten im Uberblick

Eckdaten
Koordinaten
Objektart

Adresse

Kaufpreis & Verfligbarkeit
Kaufpreis

Provision inkl. MwSt.

Hausgeld

Ruicklagenzufiihrung
Erhaltungsriicklage per 31.12.2025
Anteil des Sondereigentums

Nutzung bei Ubergabe der Wohnung

Heizung
Baujahr Heizung
Befeuerung

Heizungsart

Energieausweis
Energieausweis-Art
Energieausweis glltig bis

Endenergieverbrauch

Energieeffizienzklasse (falls vorhanden)

Wesentlicher Energietrager

53°34'15.4“N 9°42'55.9"0
Etagenwohnung im 1. 0G

Galgenberg 17
22880 Wedel

129.000,00 €
3.870,00 €
246,98 €

54,60 €

ca. 193.000,00 €
3.000,00 €

leerstehend

1958
Gas

Gaszentralheizung

Verbrauchsausweis
20.09.2027

139,00 kWh/(m?**a)
D

Erdgas leicht
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im Haus Galgenberg 17 innerhalb der Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer Galgenberg 9-23, 22880 Wedel mit ihren insgesamt 64 Einheiten.
Mit dem angebotenen Sondereigentum an der Wohnung 28 ist ein Miteigentumsanteil
von 156/10.000stel verbunden. Die gut geschnittene und im 1. Obergeschoss links

des Mehrfamilienhauses gelegene Wohnung verfugt Uber einen Flur von welchem

das Duschbad sowie der Wohnkichen- und Schlafbereich zu erreichen sind.

Die Treppenhduser der Wohnanlage wurden in den vergangenen Jahren fur ein
ansprechendes Erscheinungsbild modernisiert.

Ausstattung

Der Zustand der 1-Zimmer Wohnung ist gegenwartig als gut zu bezeichnen.

Das Badezimmer ist mit schwarzen Boden und weil3en Wandfliesen versehen und mit
einem Fenster, einer Dusche, einem Handwaschbecken sowie einem wandhangenden
WC ausgestattet. Aus dem Flur und dem Wohn- und Schlafbereich wurde der
Bodenbelag entfernt, so kbnnen die Wande und Bodenbelege nach den Vorstellungen
des Erwerbenden gestaltet werden. In dem Bereich der Einbaukiiche sind die gleichen
Fliesen wie im Bad verlegt. Gegenwartig ist eine ca. 10 Jahre alte Einbaukiche installiert.
Im Kellerraum sind Trocknungsbereiche vorhanden. Zu der angebotenen 1-Zimmer
Wohnung gehort der im Grundriss mit der Nummer 28 gekennzeichnete Kellerraum.

Lage

Die Stadt Wedel grenzt an den Hamburger Westen und ist damit Teil der Metropolregion
Hamburg. Vor den Toren Hamburgs liegt sie direkt an der Elbe und bietet mit dem
Schulauer Strand, dem Yachthafen und der dort angesiedelten Gastronomie ein schénes
Ausflugsziel. Der Elbstrand ist von der angebotenen Wohnung in zehn Minuten ful3laufig
erreichbar. Aullerdem befindet sich in der Nahe der Wohnung eine Bushaltestelle der
Linie 189. Dadurch kann der Bahnhof Wedel mit der Anbindung an die Hamburger
Innenstadt sowie den Flughafen in zehn Minuten erreicht werden. Alle Geschafte

des téglichen Bedarfs finden sich in und um die Wedeler Bahnhofstralse herum und
zusatzlich befindet sich ein Netto Marken-Discount in nicht einmal funf Gehminuten
Entfernung.
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Sonstiges

Bei Abschluss des Kaufvertrages betragt die vom Erwerber zu zahlende Maklerprovision
3,00% inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer vom beurkundeten Kaufpreis.

Die derzeitige monatliche Wohngeldzahlung setzt sich wie folgt zusammen:
Wohngeld: 246,98 €

Erhaltungsricklage: 54,60 €

Gesamt: 301,58 €
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Ansicht Haus 17

-
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Wohnbereich Schlafbereich
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Einbaukiiche

Duschbad Wohnungsflur
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Lage in Wedel
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Galgenberg 17 - Wohnung
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Galgenberg 17 - GrundriB3 Keller
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Giltig bis Cibjektnumines Ista Energleauswes-Numm

Mehrfamilienhaus - freistehand
Cebiudetyp

Galgenberg 17-19 ; 22880 Wedel

Adresse

Cebiiudete

Gabaudefato

2000 -

Bawjahr Wirmneezeoger 19

16

anzahl Wohnungen

677 62 m* nach §1% EnEV aus der WohndflAche snmittelt
S

Gebaudenutzfldche (o)

H-GasfSchweres Erdgas i

Wesantliche Energletraper fir Heizung und Warmwasser !

keineg keine

At der ermies

baren Erergien Vermendung der emeserbaren Energlen

art der Lftung/Kihlung sterl(ftung Liftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung anlape

htliftung Lufturgsanizge ohne Warmenickpewinaung Eliklung

Arlass der susstellung des Energleauswelses
Merubau Wermnistung/Verkauf Madernisierung (Anderung/Enaeiterung) Sarstiges Freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die emergetische Qualitit eines Cebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme wan standardisierten
andbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs armittelt werden, Als Berugsfliche dient die energetische
Gebiudenutzfliche nach der EnEW, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet Die
argepebenen Vedgleichowerte sollen Uberschlagige Vesgleiche ermdglichen (Eridwterungen siche Seite 5 Tell des
Erergieauswelses sind die Medemisisrungiemplehlungen [Sete 4]

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Barechnungen des Energlebedarfs erstelit [Energiebedarfsausweis) Die
Ergebniksse sind auf Seite  dargestellt, Zusitsiche Informationen zum Verbrauch sind freswillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grurdlage von Auswertungen des Enengieverbrauchs erstelit [Energieverbrauchsagswels)
Cie Ergebnisse sind auf Seite 3 dargest=Iit

Datenerhebung BadarfVerbrauch durch Eigentlimer | Busssteller

Dem Energieauswens sind zusitzlichs Infarmationen zur energetischen Qualitit beigeflgt [frevwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Dier Energleausaes dient lediglich der infarmation, Die Angaben im Enargleauswets beziehen sich auf das gesamie Wehngebiude
oder den oben bozeichneten Gebiucdetsl Der Erergleauswes st lediglich dafiir gedacht, einen dberschiagigen Vergleich wvon
Gebiuden fu ermoglichen.

A stadlic
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gemdi den 4§ 16 11 der Energieeins parverordnung (EnEV) vom 1 18.01.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes SH-2017-001452160

Registriemurnmer ¥

rerbrauch
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Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
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[Fllichtangabe fiir Immabilienanzeigen]
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Zustimmung zur sofortigen Ausfiihrung der Leistung

In Kenntnis der vorbeschriebenen Konsequenzen beauftragt der Auftraggeber den
Makler ausdrticklich, seine Leistungen, die Gegenstand dieses Vertrags sind, bereits
wahrend der Widerrufsfrist zu erbringen. Der Auftraggeber erklart ausdricklich sein
Einverstandnis damit, dass der Makler vor Ende der Widerrufsfrist seine Dienstleistung
erbringt. Dem Auftraggeber ist dabei bewusst, dass er bei vollstandiger Vertragserftllung
sein Widerrufsrecht verliert.

(Ort und Datum)

(Unterschrift des Verbrauchers)
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ANNAHME DES ANGEBOTES Der Kaufinteressent bestatigt mit der Reaktion auf den
Erhalt dieses Exposés, die Abforderung weiterer Unterlagen oder der Vereinbarung eines
Besichtigungstermine die Annahme des Maklervertrages.

HAFTUNG Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen stammen vom Verkaufer.
Der Inhalt dieses Exposés wurde mit Sorgfalt zusammengestellt. Eine Haftung wegen
falscher oder unvollstandiger Exposéangaben gegenUber dem Erwerber erfolgt nur,
wenn Vorsatz oder grobe Fahrldssigkeit vorliegen; dies gilt auch fir die Verletzung

evtl. Aufkldrungs- oder Hinweispflichten. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Auftragsbedingungen. Verbindlich sind allein die Angaben im notariellen Kaufvertrag.

KAUFERPROVISION Die Immobilienhafen GmbH erhélt beim Abschluss des
notariellen Kaufvertrages vom Kaufer eine Provision inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer.
Die Kauferprovision fir diese Immobilie betragt 3,00 % inkl. gesetzlicher MwSt.

SONSTIGE KOSTEN Der Erwerber tragt die bundes- oder landesrechtlich festgelegte
Grunderwerbssteuer aus dem Kaufpreis sowie die Notar- und Grundbuchkosten;
ausgenommen sind Loschungskosten, die Ublicherweise der Verkaufer tragt.

WEITERGABE Das Exposé ist ausschliel3lich an den durch die Firma Immobilienhafen
GmbH gesendeten Empfdanger gerichtet. Eine Weitergabe ist nur unter ausdricklicher
Zustimmung durch die Firma Immobilienhafen GmbH gestattet.
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Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um Ihr Widerrufsrecht auszulben, mussen Sie uns. ..

Immobilienhafen GmbH, Beim Dorfgraben 24 in 22559 Hamburg,
Telefon 040 8199 2861, Telefax 040 8199 2862, E-Mail info@immobilienhafen.com

mit einer eindeutigen Erklarung (zum Beispiel ein mit der Post versandter Brief, Telefax
oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Fr Ihre
Widerrufserklarung kénnen Sie das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden,
das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass
Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir/habe ich Ihnen alle Zahlungen, die wir/
ich von Ihnen erhalten haben, unverziglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem
Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber den Widerruf dieses Vertrags bei uns/
mir eingegangen ist. FUr diese Rickzahlung verwenden wir/verwende ich dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei
denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart. In keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass unsere/
meine Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie an uns/
mich einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt,
zu dem Sie uns/mich von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der
im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

(Ort und Datum)

(Unterschrift des Verbrauchers)
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Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen mochten, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus
und senden Sie es zuriick an...

Immobilienhafen GmbH

Beim Dorfgraben 24, 22559 Hamburg
Telefon 040 /8199 28 61

Telefax 040 /81 99 28 62

E-Mail info@immobilienhafen.com

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns*) abgeschlossenen Vertrag Uber
den Kauf der folgenden Waren/die Erbringung der folgenden Dienstleistung*)

Ware / Dienstleistung

Bestellt am/erhalten am¥)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum



