Immobilienhafen
53°34'56"N 9°44'51"0

Exposé

1-Zimmer Wohnung in Elbnahe zu verkaufen

Galgenberg 21, 22880 Wedel

Anzahl Wohnungen 1

Anzahl Zimmer 1

WohnungsgréRe 22,00 m?

Baujahr 1958
Wohnungstyp Etagenwohnung
Etage Hochparterre
Etagenzahl 2

Ubergabetermin Nach Vereinbarung
Kaufpreis 79.500,00 €

Kontakt: Immobilienhafen GmbH, Tel. 040 8199 2861, Mail info@immobilienhafen.com
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53°34'56"N 9°44'51"0

Daten im Uberblick

Eckdaten
Koordinaten
Objektart

Adresse

Kaufpreis & Verfligbarkeit
Kaufpreis

Provision inkl. MwSt.

Hausgeld

Rucklagenzufiihrung
Erhaltungsriicklage per 31.12.2025
Anteil des Sondereigentums

Nutzung bei Ubergabe der Wohnung

Heizung
Baujahr Heizung
Befeuerung

Heizungsart

Energieausweis

Energieausweis-Art

Energieausweis gultig bis
Endenergieverbrauch
Energieeffizienzklasse (falls vorhanden)

Wesentlicher Energietrager

53°34'15.4“N 9°42'55.9"0
Etagenwohnung im EG

Galgenberg 21
22880 Wedel

79.500,00 €
2.385,00 €
158,88 €

32,90 €

ca. 193.000,00 €
ca. 1.800,00 €

Leerstand

1958
Gas

Gaszentralheizung

Verbrauchsausweis
20.09.2027

124,00 kWh/(m?*a)
D

Erdgas leicht
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Galgenberg 21 - AuBenansicht Ostseite mit Garten

Galgenberg 21 - Zimmer
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Galgenberg 21 - Zimmer
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Galgenberg 21 - Flur
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Galgenberg 21 - Einbaukiiche
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Galgenberg 21 - Duschbad
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Galgenberg 21 - Grundri3 Wohnung
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Galgenberg 21 - GrundriB3 Keller
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im Haus Galgenberg 21 innerhalb der Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer Galgenberg 9-23, 22880 Wedel mit ihren insgesamt 64 Einheiten.
Mit dem angebotenen Sondereigentum an der Wohnung 10 ist ein Miteigentumsanteil
von 94/10.000stel verbunden. Die gut geschnittene und im Hochparterre des
Mehrfamilienhauses gelegene Wohnung verfigt Gber einen Flur von welchem das
Badezimmer mit Dusche sowie die Kiiche und das helle Wohn-/Schlafzimmer zu
erreichen sind. Die Treppenhauser der Wohnanlage wurden in den vergangenen Jahren
fUr ein ansprechendes Erscheinungsbild modernisiert.

Ausstattung

Der Zustand der 1 Zimmer Wohnung ist gegenwartig als verninftig zu bezeichnen.

Das Badezimmer ist mit weilen Boden und Wandfliesen versehen und mit einem
Fenster, einer Dusche, einem Handwaschbecken sowie einem wandhangendes WC
ausgestattet. Im Flur sind die gleichen Bodenfliesen wie in dem Bad und der Kiiche
verlegt und es besteht die Maglichkeit, dort einen Kleider- oder Garderobenschrank zu
stellen. Gegenwartig ist eine Einbaukiche installiert. Das Aufstellen einer Waschmaschine
ist in der Kiiche méglich. Im Kellerraum sind Trocknungsbereiche vorhanden. Das
Wohnzimmer mit dem Fenster ist in Richtung Osten zum Garten ausgerichtet und
verflgt ebenfalls Uber einen Laminat-FulSboden. Zu der angebotenen 1-Zimmer
Wohnung gehort der im Grundriss mit der Nummer 10 gekennzeichnete Kellerraum.

Lage

Die Stadt Wedel grenzt an den Hamburger Westen und ist damit Teil der Metropolregion
Hamburg. Vor den Toren Hamburgs liegt sie direkt an der Elbe und bietet mit dem
Schulauer Strand, dem Yachthafen und der dort angesiedelten Gastronomie ein schénes
Ausflugsziel. Der Elbstrand ist von der angebotenen Wohnung in zehn Minuten ful3ldufig
erreichbar. Aullerdem befindet sich in der Nahe der Wohnung eine Bushaltestelle der
Linie 189. Dadurch kann der Bahnhof Wedel mit der Anbindung an die Hamburger
Innenstadt sowie den Flughafen in zehn Minuten erreicht werden. Alle Geschafte

des taglichen Bedarfs finden sich in und um die Wedeler Bahnhofstralse herum und
zusatzlich befindet sich ein Netto Marken-Discount in nicht einmal funf Gehminuten
Entfernung.
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Sonstiges

Bei Abschluss des Kaufvertrages betragt die vom Erwerber zu zahlende Maklerprovision
3,00% inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer vom beurkundeten Kaufpreis.

Die derzeitige monatliche Wohngeldzahlung setzt sich wie folgt zusammen:
Wohngeld: 158,88 €

Erhaltungsriicklage: 32,90 €

Gesamt: 191,78 €
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1762981/E.000019/P.000300007/000264

Energieausweis fiir Wohngebsude S0d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
SH-2017-001452143
Registriernummer 2

20.09.2027 1253431

Glltig bis dobjektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebdudetyp
Galgenberg 21-23 ; 22880 Wedel
Adresse
" Gebiudetell
1958 Gebaudefoto
Baujahr Gebaude (freiwillig)
2000
Baujahr Wirmeerzeuger ¥4
16
Anzahl Wohnungen
677,62 m? nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Gebiudenutzflache (An)
H-Gas/Schweres Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser 3
keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Liftung/Kiihlung [ Fensterltiftung || Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung (] Anlage zur
_| Schachtliftung || LUftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des Energieausweises
[ Neubau [ vermietung/Verkauf | Modernisierung (Anderung/Erweiterung) [ sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben tber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer [ Aussteller

[] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude
oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen Uberschlégigen Vergleich von
Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

Walter-Kéhn-Straie 4d N /4!
04356 Leipzig 20.09.2017 > e

Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis firr Wohngebaude el

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes SH-2017-001452143

Registriernummer 2

CO, -Emissionen ™ kg/(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m? a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)

Anforderungen gemaR EnEV ¥ Fiir Energiebedarfsherechnungen ver detes Verfahren

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a)  [] Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 4701-10

| Verfahren nach DIN V18599

Energetische Qualita

Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m*a) [_] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

] Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

|

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(mZ-a)

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Angaben zum EEWarmeG®

} Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
| Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
| Energien-Wirmegesetzes (EEW&rmeG)

| Art: Deckungsanteil: % |

%

ErsatzmaRnahmen®
| Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
‘ ErsatzmafRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

| EEW&rmeG erfullt.

| Dienach § 7 Absatz1 Nummer 2 EEWarmeG ,
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. il Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
L Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % |Die Energieeinsparverordnung lisst fiir die Berechnung des |
verschdrften Anforderungswerte der EnEV sind | | Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu |
i eingehalten. | | unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere wegen |
Verscharfter Anforderungswert | stgndardﬂtsierterﬂkandbedingungen ‘_er\aylben die angegebenen Werte ;
| Primérenergiebedarf: KWh/(m?a) keine R}uckschlusse auf den tatsachllchen Energ|everbrauch. Die |
| R | | ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach |
| Verschirfter Anforderungswert | der EnEV pro Quadratmeter GCebiudenutzfliche (A.), die im |
| flir die energetische Qualitat der || Aligemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
| Gebaudehlle H,": W/(miK) | |
1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energicausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises 3) freiwillige Angabe

4) nur bei Neubau sowie bei Modermisierung im Fall des § 16 Absatz 15atz 3 EnkV 5) nur bei Neubau
6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1Nummer 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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1762981/E.000019/P.000500007/000266

Energieausweis fir Wohngebsude DL

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes SH-2017-001452143

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
124 kWh/(m?a)

D | - [T

75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primadrenergieverbrauch dieses Gebaudes
136 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 124 i a)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- Anteil

i ietriger ) i Energieverbrauch Anteil Heizung| Klima-
Zeitraum Energietrager e?:;:tg;f- (kWh] War[Tv‘\//f]sser [kWh] FAter
von bis
01.01.14 | 31.12.16 |H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 210.577 210.577 1,11
01.01.14 | 31.12.16 |Warmwasserzuschlag 1,10 40.657 40.657

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnfliche des Gebudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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1762981/E.000019/P.000600007/000267

SLd
Energieausweis fiir Wohngebiude D0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

SH-2017-001452143
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x] méglich ] nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmaflinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau-oder MafBnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit gréBerer mag- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Dach Priifen Sie die Dammung Ihres Daches m D
2 | Oberste Geschossdecke grcufs? Sie)dieI Dammung der obersten @ D
Priifen Sie die Dammung Ihrer
3 | AuBenwand Auenwand x] |
Priifen Sie die energetische Qualitat lhrer
4 | Fenster Fenster ] O
5 rK‘ellt?rdt?cke ¢ urJterer {F:rijfgn Sie die Dammung des unteren E D
] U
O ]
O O
] O
] ]
[] | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiir Wohngebsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Geb&udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafs dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdu-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So l3sst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschllisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebau-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (zB. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebdudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller warmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Geb3dudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, LUf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berticksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWéarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
LErsatzmalnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflillt werden. Die Angaben dienen
gegenlber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der flr das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb3u-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhdngen

Im Fall ldngerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale bericksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung” zu entnehmen

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primadrenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefihr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises
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Zustimmung zur sofortigen Ausfiihrung der Leistung

In Kenntnis der vorbeschriebenen Konsequenzen beauftragt der Auftraggeber den
Makler ausdrticklich, seine Leistungen, die Gegenstand dieses Vertrags sind, bereits
wahrend der Widerrufsfrist zu erbringen. Der Auftraggeber erklart ausdricklich sein
Einverstandnis damit, dass der Makler vor Ende der Widerrufsfrist seine Dienstleistung
erbringt. Dem Auftraggeber ist dabei bewusst, dass er bei vollstandiger Vertragserftllung
sein Widerrufsrecht verliert.

(Ort und Datum)

(Unterschrift des Verbrauchers)
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ANNAHME DES ANGEBOTES Der Kaufinteressent bestatigt mit der Reaktion auf den
Erhalt dieses Exposés, die Abforderung weiterer Unterlagen oder der Vereinbarung eines
Besichtigungstermine die Annahme des Maklervertrages.

HAFTUNG Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen stammen vom Verkaufer.
Der Inhalt dieses Exposés wurde mit Sorgfalt zusammengestellt. Eine Haftung wegen
falscher oder unvollstandiger Exposéangaben gegentber dem Erwerber erfolgt nur,
wenn Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit vorliegen; dies gilt auch fur die Verletzung

evtl. Aufkldrungs- oder Hinweispflichten. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Auftragsbedingungen. Verbindlich sind allein die Angaben im notariellen Kaufvertrag.

KAUFERPROVISION Die Immobilienhafen GmbH erhilt beim Abschluss des
notariellen Kaufvertrages vom Kaufer eine Provision inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer.
Die Kauferprovision fur diese Immobilie betragt 3,00 % inkl. gesetzlicher MwSt.

SONSTIGE KOSTEN Der Erwerber tragt die bundes- oder landesrechtlich festgelegte
Grunderwerbssteuer aus dem Kaufpreis sowie die Notar- und Grundbuchkosten;
ausgenommen sind Loschungskosten, die Ublicherweise der Verkdufer tragt.

WEITERGABE Das Exposé ist ausschlief3lich an den durch die Firma Immobilienhafen
GmbH gesendeten Empfdanger gerichtet. Eine Weitergabe ist nur unter ausdricklicher
Zustimmung durch die Firma Immobilienhafen GmbH gestattet.
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Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um Ihr Widerrufsrecht auszulben, mussen Sie uns. ..

Immobilienhafen GmbH, Beim Dorfgraben 24 in 22559 Hamburg,
Telefon 040 8199 2861, Telefax 040 8199 2862, E-Mail info@immobilienhafen.com

mit einer eindeutigen Erklarung (zum Beispiel ein mit der Post versandter Brief, Telefax
oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Fr Ihre
Widerrufserklarung kénnen Sie das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden,
das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass
Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir/habe ich Ihnen alle Zahlungen, die wir/
ich von Ihnen erhalten haben, unverziglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem
Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber den Widerruf dieses Vertrags bei uns/
mir eingegangen ist. FUr diese Riickzahlung verwenden wir/verwende ich dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei
denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart. In keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass unsere/
meine Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie an uns/
mich einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt,
zu dem Sie uns/mich von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der
im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

(Ort und Datum)

(Unterschrift des Verbrauchers)



