
Exposé
2-Zimmer Wohnung in Elbnähe zu verkaufen

Galgenberg 17, 22880 Wedel

Anzahl Wohnungen 1

Anzahl Zimmer 2

Wohnungsgröße 36,00 m²

Baujahr 1958

Wohnungstyp Etagenwohnung

Etage Hochparterre links

Etagenzahl 2

Übergabetermin Nach Vereinbarung

Kaufpreis 123.000,00 €

Kontakt: Immobilienhafen GmbH, Tel. 040 8199 2861, Mail info@immobilienhafen.com



Daten im Überblick

Eckdaten

Koordinaten 53°34‘15.4“N  9°42‘55.9“O

Objektart Etagenwohnung im EG

Adresse Galgenberg 17 
22880 Wedel

Kaufpreis & Verfügbarkeit

Kaufpreis 123.000,00 €

Provision inkl. MwSt. 3.690,00 €

Hausgeld 247,24 €

Rücklagenzuführung 54,60 €

Erhaltungsrücklage per 31.12.2023 ca. 193.000,00 €

Anteil des Sondereigentums ca. 1.800,00 €

Nettomieteinnahmen pro Monat 450,00 €

Nutzung bei Übergabe der Wohnung vermietet

Heizung

Baujahr Heizung 1958

Befeuerung Gas

Heizungsart Gaszentralheizung

Energieausweis

Energieausweis-Art Verbrauchsausweis

Energieausweis gültig bis 20.09.2027

Endenergieverbrauch 115,00 kWh/(m²*a)

Energieeffizienzklasse (falls vorhanden) D

Wesentlicher Energieträger Erdgas leicht



Galgenberg 17 – Außenansicht Ostseite mit Garten

Galgenberg 17 – Zimmer



Galgenberg 17 – Flur



Galgenberg 17 – Flur



Galgenberg 17 – Schlafzimmer



Galgenberg 17 – Einbauküche



Galgenberg 17 – Duschbad



Galgenberg 17 – Grundriß Wohnung



Galgenberg 17 – Grundriß Keller



Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im Haus Galgenberg 17 innerhalb der Gemeinschaft der 
Wohnungseigentümer Galgenberg 9-23, 22880 Wedel mit ihren insgesamt 64 Einheiten. 
Mit dem angebotenen Sondereigentum an der Wohnung 25 ist ein Miteigentumsanteil 
von 156/10.000stel verbunden. Die gut geschnittene und im Hochparterre des 
Mehrfamilienhauses gelegene Wohnung verfügt über einen Flur von welchem das 
Badezimmer mit Dusche sowie die Küche durch das helle Wohnzimmer und das 
Schlafzimmer zu erreichen sind. Die Treppenhäuser der Wohnanlage wurden in den 
vergangenen Jahren für ein ansprechendes Erscheinungsbild modernisiert.

Ausstattung

Der Zustand der 2-Zimmer Wohnung ist gegenwärtig als vernünftig zu bezeichnen.  
Das Badezimmer ist mit weißen Boden und Wandfliesen versehen und mit einem 
Fenster, einer Dusche, einem Handwaschbecken sowie einem wandhängendes WC 
ausgestattet. Die gesamte Wohnung ist mit einem Laminatboden ausgelegt.  
Gegenwärtig ist eine Einbauküche installiert. Das Aufstellen einer Waschmaschine ist in 
der Küche möglich. Im Kellerraum sind Trocknungsbereiche vorhanden. Das 
Wohnzimmer mit dem Fenster ist in Richtung Westen zum Garten ausgerichtet. Zu der 
angebotenen 2-Zimmer Wohnung gehört der im Grundriss mit der Nummer 25 
gekennzeichnete Kellerraum.

Lage

Die Stadt Wedel grenzt an den Hamburger Westen und ist damit Teil der Metropolregion 
Hamburg. Vor den Toren Hamburgs liegt sie direkt an der Elbe und bietet mit dem 
Schulauer Strand, dem Yachthafen und der dort angesiedelten Gastronomie ein schönes 
Ausflugsziel. Der Elbstrand ist von der angebotenen Wohnung in zehn Minuten fußläufig 
erreichbar. Außerdem befindet sich in der Nähe der Wohnung eine Bushaltestelle der 
Linie 189. Dadurch kann der Bahnhof Wedel mit der Anbindung an die Hamburger 
Innenstadt sowie den Flughafen in zehn Minuten erreicht werden. Alle Geschäfte 
des täglichen Bedarfs finden sich in und um die Wedeler Bahnhofstraße herum und 
zusätzlich befindet sich ein Netto Marken-Discount in nicht einmal fünf Gehminuten 
Entfernung.



Sonstiges

Bei Abschluss des Kaufvertrages beträgt die vom Erwerber zu zahlende Maklerprovision 
3,00% inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer vom beurkundeten Kaufpreis.

Die derzeitige monatliche Wohngeldzahlung setzt sich wie folgt zusammen:
Wohngeld: 274,24 €
Erhaltungsrücklage: 54,60 €
Gesamt: 301,84 €
Die gegenwärtige monatliche Nettomiete beläuft sich auf 450,00 € zzgl. der 
Nebenkostenvorauszahlung von 150,00 €.













Zustimmung zur sofortigen Ausführung der Leistung
In Kenntnis der vorbeschriebenen Konsequenzen beauftragt der Auftraggeber den 
Makler ausdrücklich, seine Leistungen, die Gegenstand dieses Vertrags sind, bereits 
während der Widerrufsfrist zu erbringen. Der Auftraggeber erklärt ausdrücklich sein 
Einverständnis damit, dass der Makler vor Ende der Widerrufsfrist seine Dienstleistung 
erbringt. Dem Auftraggeber ist dabei bewusst, dass er bei vollständiger Vertragserfüllung 
sein Widerrufsrecht verliert.

(Ort und Datum)

(Unterschrift des Verbrauchers)



Lage in Wedel



ANNAHME DES ANGEBOTES Der Kaufinteressent bestätigt mit der Reaktion auf den 
Erhalt dieses Exposés, die Abforderung weiterer Unterlagen oder der  Vereinbarung eines 
Besichtigungstermine die Annahme des Maklervertrages. 

HAFTUNG Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen stammen vom Verkäufer. 
Der Inhalt dieses Exposés wurde mit Sorgfalt zusammengestellt. Eine Haftung wegen 
falscher oder unvollständiger Exposéangaben gegenüber dem Erwerber erfolgt nur, 
wenn Vorsatz oder grobe Fahrlässigkeit vorliegen; dies gilt auch für die Verletzung 
evtl. Aufklärungs- oder Hinweispflichten. Im Übrigen gelten unsere Allgemeinen 
Auftragsbedingungen. Verbindlich sind allein die Angaben im notariellen Kaufvertrag.

KÄUFERPROVISION Die Immobilienhafen GmbH erhält beim Abschluss des 
notariellen Kaufvertrages vom Käufer eine Provision inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. 
Die Käuferprovision für diese Immobilie beträgt 3,00 % inkl. gesetzlicher MwSt.

SONSTIGE KOSTEN Der Erwerber trägt die bundes- oder landesrechtlich festgelegte 
Grunderwerbssteuer aus dem Kaufpreis sowie die Notar- und Grundbuchkosten; 
ausgenommen sind Löschungskosten, die üblicherweise der Verkäufer trägt.

WEITERGABE Das Exposé ist ausschließlich an den durch die Firma Immobilienhafen 
GmbH gesendeten Empfänger gerichtet. Eine Weitergabe ist nur unter ausdrücklicher 
Zustimmung durch die Firma Immobilienhafen GmbH gestattet. 



Widerrufsbelehrung
Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu 
widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.  
Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns…

Immobilienhafen GmbH, Beim Dorfgraben 24 in 22559 Hamburg,

Telefon 040 8199 2861, Telefax 040 8199 2862, E-Mail info@immobilienhafen.com

mit einer eindeutigen Erklärung (zum Beispiel ein mit der Post versandter Brief, Telefax 
oder E-Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Für Ihre 
Widerrufserklärung können Sie das beigefügte Muster-Widerrufsformular verwenden, 
das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass 
Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist 
absenden.

Folgen des Widerrufs
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir/habe ich Ihnen alle Zahlungen, die wir/
ich von Ihnen erhalten haben, unverzüglich und spätestens binnen 14 Tagen ab dem 
Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über den Widerruf dieses Vertrags bei uns/
mir eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir/verwende ich dasselbe 
Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei 
denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart. In keinem Fall werden 
Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass unsere/
meine Dienstleistung während der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie an uns/
mich einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, 
zu dem Sie uns/mich von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags 
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der 
im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

(Ort und Datum)

(Unterschrift des Verbrauchers)


