
Exposé
Gut geschnittene 2 Zimmer Wohnung in Rissen

Rissener Landstraße 231, 22559 Hamburg

Anzahl Wohnungen 1

Anzahl Zimmer 2

Wohnungsgröße 73,12 m²

Baujahr 1976

Wohnungstyp Erdgeschosswohnung

Etage EG

Etagenzahl 2

Verfügbar -:-

Kontakt: Immobilienhafen GmbH, Tel. 040 8199 2861, Mail info@immobilienhafen.com



Daten im Überblick

Eckdaten

Koordinaten 53°34‘43“ N 9°46‘02“O

Objektart Erdgeschosswohnung

Objektart Wohnhaus mit einer  
Gewerbeeinheit im EG

Adresse Rissener Landstraße 31 
22559 Hamburg

Mietpreis & Verfügbarkeit

Nettomiete -:- €

Betriebskostenvorauszahlung -:- €

Heizkostenvorauszahlung -:- €

Gesamtmiete -:- €

Kaution -:- €

Heizung

Baujahr Heizung 1976

Befeuerung Öl

Heizungsart Zentralheizung

Energieausweis

Energieausweis-Art Verbrauchsausweis

Energieausweis gültig bis 7.9.2027

End-Energieverbrauch/-bedarf 155 kWh/(m²*a)

Energieeffizienzklasse (falls vorhanden)

Wesentlicher Energieträger Öl

Weitere Infos

1 Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer, 1 Badezimmer, 1 separates WC, 1 Einbauküche, 
1 Terrasse, keine Haustiere, 1 Garagenstellplatz möglich



Hausansicht Eingangsbereich



Rissener Landstraße 231 – Südseite
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Grundriß



Objektbeschreibung

Das Objekt wurde im Jahr 1976 errichtet. Es besteht aus zwei Wohnhäusern mit jeweils 
neun Einheiten.

Ausstattung

Die Wohnung ist mit einer modernen Einbauküche, einem Vollbad mit 
Waschmaschinenanschluss und einem separaten WC inklusive Handwaschbecken 
ausgestattet. Ferner ist sie mit Laminat ausgelegt und komplett weiß gestrichen. Die 
Wohnung verfügt über eine teilweise überdachte Terrasse sowie einen Kellerraum.

Lage

Das Grundstück befindet sich in zentraler Lage des Elbvorortes Rissen. Fußläufig sind 
sowohl die S-Bahn Haltestelle Rissen sowie auch Bushaltestellen zu erreichen mit denen 
Rissen an die Hamburger City angebunden ist. In den Ortskern mit vielen Geschäften des 
täglichen Bedarfs sowie Restaurants gelangen Sie ebenfalls in wenigen Minuten zu Fuß. 
Rissen bietet außerdem die Nähe zur Elbe sowie auch zu dem Waldgebiet Klövensteen 
mit dem bekannten Wildgehege.

Sonstiges

Ein Garagenstellplatz kann zu einem Preis von monatlich € 50,00 angemietet werden. 
Verträge für Wasser,- Strom- und Kabel TV- / Internetanbieter sind von dem Mieter direkt 
abzuschließen.



Widerrufsbelehrung
Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu 
widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.  
Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns…

Immobilienhafen GmbH, Beim Dorfgraben 24 in 22559 Hamburg,

Telefon 040 8199 2861, Telefax 040 8199 2862, E-Mail info@immobilienhafen.com

mit einer eindeutigen Erklärung (zum Beispiel ein mit der Post versandter Brief, Telefax 
oder E-Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Für Ihre 
Widerrufserklärung können Sie das beigefügte Muster-Widerrufsformular verwenden, 
das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass 
Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist 
absenden.

Folgen des Widerrufs
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir/habe ich Ihnen alle Zahlungen, die wir/
ich von Ihnen erhalten haben, unverzüglich und spätestens binnen 14 Tagen ab dem 
Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über den Widerruf dieses Vertrags bei uns/
mir eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir/verwende ich dasselbe 
Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei 
denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart. In keinem Fall werden 
Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass unsere/
meine Dienstleistung während der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie an uns/
mich einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, 
zu dem Sie uns/mich von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags 
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der 
im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

(Ort und Datum)

(Unterschrift des Verbrauchers)



Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen möchten, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus  
und senden Sie es zurück an…

Immobilienhafen GmbH
Beim Dorfgraben 24, 22559 Hamburg
Telefon 040 / 81 99 28 61
Telefax 040 / 81 99 28 62
E-Mail info@immobilienhafen.com

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns*) abgeschlossenen Vertrag über  
den Kauf der folgenden Waren/die Erbringung der folgenden Dienstleistung*)

Ware / Dienstleistung

Bestellt am/erhalten am*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum


