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Exposé

3 Zimmer Wohnung im Neubau mit Balkon zu vermieten

Wedeler Landstraf3e 41, 22559 Hamburg

Anzahl Wohnungen 1

Anzahl Zimmer 3
WohnungsgréRe 106,20 m*
Baujahr 2020
Wohnungstyp Etagenwohnung
Etage 2

Etagenzahl 3

Verfligbar Vermietet

Kontakt: Immobilienhafen GmbH, Tel. 040 8199 2861, Mail info@immobilienhafen.com



Immobilienhafen

Daten im Uberblick

Eckdaten
Koordinaten
Objektart

Objektart

Adresse

Mietpreis & Verfliigbarkeit
Nettomiete
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Gesamtmiete

Kaution

Heizung
Baujahr Heizung
Befeuerung

Heizungsart

Energieausweis
Energieausweis-Art
Energieausweis gultig bis

End-Energieverbrauch/-bedarf

Energieeffizienzklasse (falls vorhanden)

Wesentlicher Energietrager

Weitere Infos

53°34'56"N 9°44'51"0

53°34'88.0"N 9°45'38.0“0
Etagenwohnung im 2. 0G

Wohnhaus mit einer
Gewerbeeinheit im EG

Wedeler Landstraf3e 41
22559 Hamburg

2020
BHKW
FuBbodenheizung

Bedarfsausweis

49,8 kWh/(m?*a)
A
KWK regenerativ

1 Wohnzimmer, 1 Arbeitszimmer, 1 Schlafzimmer, 1 Badezimmer, 1 Einbauktche,
1 Balkon/Terrasse, 1 Personenaufzug, moderner Objektzustand, gehobene
Ausstattung, keine Haustiere, 1 Garagenstellplatz in Tiefgarage moglich
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Wedeler LandstraBe 41 - Zentrale Lage in Rissen
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Terrasse




Immobilienhafen
53°34'56"N 9°44'51"0

Lichtdurchflutete Wohnung
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Zimmer
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Zimmer
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Wohnbereich
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Einbaukiiche
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Bad mit Dusche
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ENERGIEAUSWEIS & womoobiue

gemaden §5 161 Energiesinsparverardnung (EnEV)vem ' 18, Novernber 2013
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Hinweise zu den Angaben Giber die energetische Qualitt des Gebaudes

| Die snergeische Qualildt eines GebBudes kann durch cie Berechnung des Energlabedaris unier Annahme von
standardislerten  Randbedngungen  oder durch die Aswertung ces  Ensrgioverbraschs  ermittell worden, Al Be-
zugsliche dient die energstischa Gebdudenuizfiiiche nach der EnEY. die sich in der Regel von den aligemainen
Wohnfidchenangaben unlerscheidel. Die  angegebenen Vergigichswerle scllen  (berschigioe Vargleiche emigh-
chen (Er@utorungen - siohe Seite 5). Ted des Enargieausweises sind dia Modemisionungsamplehiungen (Seite 4),

| B Der Energicousweis wurde auf der Grndlage von  Berechnungen des Energisbedarfs ersteld  (Energie-

| :&d-lrf!a'umj. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 doegestelll.  Zusdtrliche Informationen  zum  Verbrauch  sind

il

| [ Dor Energisauswais wurde suf der Grundlage wvon Auswerungen ded  Energieverbrauchs orstelt  (Enengie-
|

vinbrauchsaesweis ). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargesielit
Datensrbibung BedarMerbrauch durch O Exgentimer ¥ Ausstabior
| O Dem Enstgisauswess sind zusitzliche informationen zur energetischen Qualitht beigefigl (freswiige Angate).

. Hinweise zur Verwendung des Energleausweises

DCor Energisausweis dionl lediglich dor Information. Die  Angaben im  Energleavsweis besiehen sich aul das
gezamte Wohngabdude oder den obon bezeichnaten GebSudeledl Der Energisauswels st ledglich dakir gedacht
ainan Gherschligigen Vergleich von Gebluden zu armbghchen.
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ENERGIEAUSWEIS i womngessuce

gemal den§§ 161, Enargiesinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013

Berechneter Energlebedarf des Gebaudes Vorschau f 2
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ENERGIEAUSWEIS & womgssuse

gemifden§5 1611, Energieeinsparverordnung (EnEVivem’ 18, November 2013

Erfasster Energleverbrauch des Gebiudes Vorachay {3
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ENERGIEAUSWEIS  wormgesiuce

gemal den §§ 16, Energlesinsparverordnung (EnEV)vom ' 18 November 2013

- Vorschau 4
Ausstallars (Augiveis rnchiich nicht gilig) ,
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. Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
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ENERGIEAUSWEIS « womgessuce

gemal dengs 16, Energieainsparverardnung (EnEV)vom

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteld -~ Seite 1
B Wiohngabdiden. die bu snem michl unerheblchen Ameil zu
anderen dls Wohnzwecken genutzt werdan, 51 die Aussbefung
des Energleaupwnisas gomat dem Musber nach Ankage & suf
den Gebdudetsil 2u bedchrinkan, der gatrennt als Wohnge-
bdude zu behandein st (siehe Im Emzeinen & 22 EnEV). Dies
wind im Eneeghaausweis dirch die Angabe Gobdudabei™ deut-
lch gemachl

Erneysrtars Erargien - Seite 1

Hear ward darubes indocmierl, wolle und in weicher Art ermeusr
bare Enargien ganutzt werden, Bal Neubauten enthait Sete 2
{Angaben zum EEWEmMeG) dazu weitare Angaben

Enorgiobedard - Suita 2
Dar Enengishedar wird hier durch den Jahies-Primicanengie-

aul der Grundiage uusammmugm s p&hﬁuﬂbungmu
Daten und unler A
gungen (2.8, mm Kiimadaten, deﬂnum Hulzar
werhalien, siindardisierts lanentemperatur wnd innere Wime-
wmam.| berechnat Suﬂm:i:hhquﬂsduﬂun—
tit des Gebiud g vom Nulzerverhatien und von
der Wellerlage bauneilan. Insbesandere wgan dar standandi-
swrien Randbedingurgen erfavben de angegebenon Werle
keine Rickschilsse auf don tatsAchlichen Energieverbrasch,

Bk

Der Primirenengiebedar bildet die Enarghoefizienz: des Ge-
bdudes ab. Er berbcksichig! neben der Endenargie auch die
sogenannts Vorkefie® (Erkundung. Gewdnnung, Verslung.
Umwandiong) dor |ewaifs singesetzien Energietriger (2.8,
Haeizdl, Gas. Sirom. ermeverbare Energien ebc). Ein kener
Wert signalaien einen geringen Bedarf und damit eine hohg
Enarginaffizienz sowie sina die Ressourcen und die Unmesl
schonende Energlenutzung. Zusiidich kbnnen die mt dum
Energisbedar? verbundenen COY.Emi des Geb
fratwiilig angegeben wavdan,

Energetische Qualitit der Gebliudehiille ~Seite 2

Angegeben ist dor spezifsche. aul e wiemelibertragende
Umtassungs acheberogens Tranamssonswanmeanust (For-
metzeichan in der EnEV: H™'). Er beachreibt die durchschai-
Bchi endrgatische Qualidl aller wirmslberiragenden Limas-
sungafibchen (Aulenwinds, Decken, Fensier abo ) eines Ge-
bdudes. Ein ilsiner Wert signalsiert sinan guten baulichen
Warmgschutz. Aullerdem stel die EnEV Anforderungsn an
den sommedichen Wirmedchutz [Schutz vor Uberhitzung)
eings Gabdudes,

Engynuralebedart ~Sei §
Der Endenergie bedarf gibt die nach sechnischen Regein bo-
rechnede, j@hrich benttighe Energiemange fir Hezung. Litung
urd Warmwasperbarsitungan, Er wird unter Standasdidma-
urd Standardnuizungsbedingungen amechnet und isf n indi-
katgr fir die Energleafizienz sines Gabdwdes und seined Ania-
gentechnik, Der En&umgubodw‘l ist cie Energiemange, die
dem Gebiiude urier der Ar disiarien Bedin.
gungan und wwﬂmmmrhndur Enargeveriusia nage-
T warden muss, damil die standardisierts Innanlsmperatur,
der Warmeazserbedarf und die notwendige Lifung sicher-
gestellt werden kinmen. Ein kisiner Werl signaishen winen
garngen Bedarf und damit eine hohe Erargheetizians,

" pisha Fullrole 1 aul Seile 1 des Ersrgasurweines

S s it 1S P 010

18. Movemnber 2013

Angaben Jum EEWETeG - Selte 3

Hach dem EEWarmeG missen Meubaulen in bestimmism
Umiang emsusbane Enargien 2ur Decung des Wirme- urd
Kansbadarts nutzen. In dém Feld Angsban zum EEWirmeG™
sind die A der engeseizien emoustbaren Eneglon wnd dor
prozentusle Anted der Plichierfbieng abrulesen. Das Faid
LErsatrmolinahmen” wird ousgefidt, wenn die Anfordemnungen
dies EEWimel tetvensa oder volstindig durch Mafnahmen
wur Einsparung von Energie erfilll werden. Die Angaben
dienen pegeniiber der zustindigen Behdrde als Machweis
desUmfangs der Pllichterfillung duich dieErsalzmanahme und
der Eimhaliung dee Kir das Gebdude gelienden werschirfien
Anlgrdenungiwete der EnEV,

Endgnprgieverirauch - Setie 3

Der Erdenargieverbrauch wird fir das Gebdude auf dor Basis
der Abrachnungen von Helz- und Warmwassarkosten nach er
Helrioatenverordnung oder au! Grund snderer geesgnoler
Verbrauchsdaben ermittolt. Dabei werden dia Energiever-
brauchadatan des gesamben Gebdudes und nicht der sinzel
nen Wahnenheilen zugrunds pelegt. Der erfassie Ensnglever.
brawch fir die Hezung wird anhand der kenkreten drilichan
Watterdaten und mithile von Kimatakiorer sl siran deutsch-
lanchwsilen Miltehwer! smgerechnel. 3o Shit beispiclswese ain
Roker Verbrauch in einem enzelien hacten Winder nilchy 2u sk
nar schigchionen Beurisdung des Gebaudes. Der Endenengia-
warbrauch gibl Henwweiss sul die enengeticche Duaktsl dos Ge-
biudes und seiner Heizungsanlage. En kisingr Wort signai-
shart pinon geringen Vorbrauch, Bin Rdckschiusa sul den kinl-

stark difierisran, wed sie von der Lage der Waonneinhesien m
Gebbiusde, ven der jewsdigen Mutzung und dem individuelen
‘Varhalien der Bewohnar abhlingen.

Im Fal lngecsr Leorstdnde wied hievfiir gin pauschaler Zu-
sechilag

gen der lypische Verbrauch Ober sine Pauschale berlicksich-
figl Gleiches gilt fir den Verbmawch von eventued vorhandenan
Anlagen zur Raumiihiung. Ob und inwewell die genannien
Pauschalen in die Erlassung eingegangen sind, ist der Tabelie
Merbrauchserfassung” zu ennehmaen,

Erimrenargipverirauch - Soite 3

Der Prim#renergieverbrauch gehl aus dem fir das Gebdwde
ermidaiten Endensrgisverirauch hervar, Wie dar Primdrense.
giebedar! wird er mithilfe von Umnechnungsiaionen ermilies,
die die Vorkatie dee prwails aingesatzion Enarghatrigor Benick-

Hmw EnE\f bl-lllhtr.ﬁaﬂﬂfﬂl-l. nhmmmﬂ
in § 16a Absatz 1 genannien Angaban xu machen. Die dadir
odoedarbchen Angaben sind dem Encrgl i zu eninoh-
man, jo nach Ausweisan der Seis 2 oder 3,

Yergioichsweris — Seite 2 und 3

Die Verglechsworte aul Endenergiesbene sind modelihall
ermitelie Werie und sallen ledigiich Ashalspunkie fir grobe
Viergisiche der Werle dieses Gebludes mit den Vesgleichs-
werten andarer Gebdude sein, Es sind Bersiche angagetan,
imnemhaiy  derer ungefihe die Werle fir dia  einpelnen
Vergisichskalsgonen fsgen.
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Grundrif
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Objektbeschreibung

Das Objekt wurde im Jahr 2020 um zwei Etagen aufgestockt. Im Erdgeschoss befindet
sich eine HASPA Filiale sowie ein Sushi Lieferdienst. Die Wohnung befindet sich im 2. OG
und ist Gber ein Treppenhaus mit Aufzug erreichbar.

Ausstattung

Die Wohnung ist mit einer modernen Einbaukiche und einem Duschbad ausgestattet.
Ein Anschluss fiir eine Waschmaschine befindet sich im Duschbad. Ferner ist die
Wohnung mit einem Designbelag ausgelegt und komplett weil3 gestrichen. Es ist eine
FuBbodenheizung verbaut. Die Wohnung verfiigt tiber eine ca. 60 m” grofe
Dachterrasse.

Lage

Das Grundstlck befindet sich im Herzen des Elbvorortes Rissen mit vielen Geschdften
des tdglichen Bedarfs sowie Restaurants. Fulllaufig sind aullerdem sowohl die S-Bahn
Haltestelle Rissen sowie auch Bushaltestellen zu erreichen mit denen Rissen an die
Hamburger Innenstadt angebunden ist. Der Ortsteil bietet aul3erdem die Nahe zur Elbe
sowie auch zu dem Waldgebiet Klovensteen mit dem bekannten Wildgehege.

Sonstiges

Zwei Jahre Mindestmietdauer sind erwinscht und es kann ein Stellplatz in der Tiefgarage
anmietet werden.
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Lage in Rissen
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Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um Ihr Widerrufsrecht auszulben, mussen Sie uns. ..

Immobilienhafen GmbH, Beim Dorfgraben 24 in 22559 Hamburg,
Telefon 040 8199 2861, Telefax 040 8199 2862, E-Mail info@immobilienhafen.com

mit einer eindeutigen Erklarung (zum Beispiel ein mit der Post versandter Brief, Telefax
oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Fr Ihre
Widerrufserklarung kénnen Sie das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden,
das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass
Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir/habe ich Ihnen alle Zahlungen, die wir/
ich von Ihnen erhalten haben, unverziglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem
Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber den Widerruf dieses Vertrags bei uns/
mir eingegangen ist. FUr diese Rickzahlung verwenden wir/verwende ich dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei
denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart. In keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass unsere/
meine Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie an uns/
mich einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt,
zu dem Sie uns/mich von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der
im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

(Ort und Datum)

(Unterschrift des Verbrauchers)
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Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen mochten, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus
und senden Sie es zuriick an...

Immobilienhafen GmbH

Beim Dorfgraben 24, 22559 Hamburg
Telefon 040 /8199 28 61

Telefax 040 /81 99 28 62

E-Mail info@immobilienhafen.com

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns*) abgeschlossenen Vertrag Uber
den Kauf der folgenden Waren/die Erbringung der folgenden Dienstleistung*)

Ware / Dienstleistung

Bestellt am/erhalten am¥)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum



