
Exposé
Moderne helle 4 Zimmer Wohnung mit Dachterrasse zu vermieten

Wedeler Landstraße 39, 22559 Hamburg

Anzahl Wohnungen 1

Anzahl Zimmer 4

Wohnungsgröße 115,34 m²

Baujahr 2020

Wohnungstyp Etagenwohnung

Etage 2

Etagenzahl 2

Verfügbar 01.01.2024

Kontakt: Immobilienhafen GmbH, Tel. 040 8199 2861, Mail info@immobilienhafen.com



Daten im Überblick

Eckdaten

Koordinaten 53°34‘88.0“N  9°45‘38.0“O

Objektart Etagenwohnung im 2. OG

Objektart Wohnhaus mit einer  
Gewerbeeinheit im EG

Adresse Wedeler Landstraße 39 
22559 Hamburg

Mietpreis & Verfügbarkeit

Nettomiete … €

Betriebskostenvorauszahlung … €

Heizkostenvorauszahlung … €

Gesamtmiete … €

Kaution … €

Heizung

Baujahr Heizung 2020

Befeuerung Öl

Heizungsart Heizkörper

Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarfsausweis

Energieausweis gültig bis

End-Energieverbrauch/-bedarf 49,8 kWh/(m²*a)

Energieeffizienzklasse (falls vorhanden) A

Wesentlicher Energieträger KWK regenerativ

Weitere Infos

1 Wohnzimmer, 1 Arbeitszimmer, 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer, 1 Einbauküche,  
1 Balkon/Terrasse, 1 Personenaufzug, 1 Keller, moderner Objektzustand, gehobene 
Ausstattung, keine Haustiere, 1 oder 2 Garagenstellplätze in Tiefgarage möglich



Wedeler Landstraße 39 – Frontseite mit Balkon

Wedeler Landstraße 39 – Aus der Vogelperspektive



Flur



Dachterrasse

 

Wohnzimmer mit Einbauküche

 



Einbauküche

 

Wohnzimmer mit Einbauküche

 



Schlafzimmer



Schlafzimmer



Arbeitszimmer



Arbeitszimmer



Bad mit Dusche



Gäste WC



Grundriß

BERATUNG & VERTRIEB

Tel  040 650 52 99 0
info@icon-immobilien.de  
www.icon-immobilien.de

DISCLAIMER

Sämtliche Angaben zu den Grundrissen erfolgen nach Aussage Dritter, dienen der Vorabinformationen und stellen kein vertragliches Angebot dar. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit 
kann daher keine Gewähr übernommen werden. Änderungen in der Planung und Ausführungsart bleiben ausdrücklich vorbehalten. Die im Grundriss angegebenen Quadratmeterangaben 
sind Zirka-Angaben. Diese Maße können sich im Zuge der Ausführungsplanung ändern. Die in den Grundrissen und Plänen eingezeichneten Einbauten sowie Ausstattungselemente dienen 
lediglich der Anschauung und gehören nicht zum Ausstattungsumfang. Ein Anspruch auf diese Leistungen besteht nicht. Die Gestaltung der Küchen erfolgt gemäß Küchenplanung. In den 
Bereichen der Stahlträger ist die Deckenhöhe niedriger. Balkone, Loggien und Terrassen sind mit 50 % ihrer Grundfläche enthalten.
Stand: März 2020 
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Wohnung 05: 64,71m 2 
+ Loggia 6,27m 2

Wohnung 09: 36,31m 2

+ Loggia 4,29m 2
Wohnung 06: 67,45m 2

+ Loggia 6,34m 2
Wohnung 10: 43,57m 2

+ Loggia 3,58m 2
Wohnung 13: 62,89m 2

+ Terrasse 18,75m 2
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+ Terrasse 39,06m 2
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Wohnung 11: 54,08m 2
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WOHNUNG 14
2. OG | 4 Zimmer  

ca. 115,3 m² 
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Objektbeschreibung

Das Objekt wurde im Jahr 2020 um zwei Etagen aufgestockt. Im Erdgeschoss befindet 
sich eine HASPA Filiale sowie ein Sushi Lieferdienst. Die Wohnung befindet sich im 2. OG 
und ist über ein Treppenhaus mit Aufzug erreichbar.

Ausstattung

Die Wohnung ist mit einer modernen Einbauküche und einem Duschbad. Ferner ist sie 
mit einem Designbelag ausgelegt und komplett weiß gestrichen. Die Wohnung verfügt 
über eine Dachterrasse mit östlicher und Ausrichtung sowie einer Abstellkammer und 
einem Kellerraum.

Lage

Das Grundstück befindet sich im Herzen des Elbvorortes Rissen mit vielen Geschäften 
des täglichen Bedarfs sowie Restaurants. Fußläufig sind außerdem sowohl die S-Bahn 
Haltestelle Rissen sowie auch Bushaltestellen zu erreichen mit denen Rissen an die 
Hamburger Innenstadt angebunden ist. Der Ortsteil bietet außerdem die Nähe zur Elbe 
sowie auch zu dem Waldgebiet Klövensteen mit dem bekannten Wildgehege.

Sonstiges

Zwei Jahre Mindestmietdauer sind erforderlich und es kann ein Stellplatz (oder zwei) in 
der Tiefgarage für je € 100,00 anmietet werden.













Zustimmung zur sofortigen Ausführung der Leistung
In Kenntnis der vorbeschriebenen Konsequenzen beauftragt der Auftraggeber den 
Makler ausdrücklich, seine Leistungen, die Gegenstand dieses Vertrags sind, bereits 
während der Widerrufsfrist zu erbringen. Der Auftraggeber erklärt ausdrücklich sein 
Einverständnis damit, dass der Makler vor Ende der Widerrufsfrist seine Dienstleistung 
erbringt. Dem Auftraggeber ist dabei bewusst, dass er bei vollständiger Vertragserfüllung 
sein Widerrufsrecht verliert.

(Ort und Datum)

(Unterschrift des Verbrauchers)



Lage in Rissen


